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[2024.003951/SLK] 

 

AKTE VAN SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN 

Project The Core te Beverwijk 

 

Vandaag, @, verscheen voor mij, mr. SEBASTIAAN LUUK KORVER, notaris gevestigd te 

Beverwijk: 

@, te dezen handelende als schriftelijk gevolmachtigde van: 

- de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: Progressio B.V., statutair 

gevestigd te Bleiswijk, feitelijk adres: 2661 DB Bergschenhoek, Weg en Land 2, 

ingeschreven in het handelsregister onder nummer 73957488, 

hierna te noemen: de ‘gerechtigde’. 
De verschenen persoon, handelende als gemeld, verklaarde als volgt: 

A. HET GEBOUW EN DE DAARBIJ BEHORENDE GROND 

 De gerechtigde is eigenaar van: 

 - een perceel grond met opstallen, gelegen aan de Lijndenweg 9 en 11, 1948 ND 

Beverwijk, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, nummers: 

  - 12181, (voorlopig) groot drieduizend honderd tweeënnegentig vierkante meter 

(3.192 m2), welk perceel een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte heeft; 

  - 8320, groot duizend achthonderd vierkante meter (1.800 m2), 

  welke percelen zijn belast met een opstalrecht ten behoeve van N.V. PWN 

Waterleidingbedrijf Noord-Holland. 

 Op voormeld perceel zal – na sloop en sanering huidige opstallen – een gebouw worden 

gesticht, bestaande uit achtenveertig (48) bedrijfsunits en zesennegentig (96) 

parkeerplaatsen, -hierna te noemen het “gebouw”. 
 Voorafgaande verkrijging 

 De gerechtigde verkreeg de eigendom van het voormelde perceel door de inschrijving ten 

kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op achtentwintig april 

tweeduizend vijfentwintig (28-04-2025) in Register 4, deel 91073, nummer 186, van een 

afschrift van een akte van levering die op vijfentwintig april tweeduizend vijfentwintig (25-

04-2025) is verleden voor mr. A.P.M. van Commenée, notaris te Heemskerk. 

B. BEKENDE LASTEN EN BEPERKINGEN 

 Met betrekking tot het voormelde perceel zijn aan de gerechtigde de volgende lasten en 

beperkingen bekend, welk zijn opgenomen in de voormelde akte van levering, woordelijk 

luidende: 

 (begin aanhaling) 

 “2. Bij het sluiten van de Koopovereenkomst was de Koper bekend met en in de 

Koopovereenkomst is verwezen naar het bepaalde voorkomende in: 
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  a. akte van levering de dato veertien juli negentienhonderd negenenzestig (14-07-

1969), waarin onder meer het volgende voorkomt, woordelijk luidende: 

  “4.a Het verkochte mag zonder schriftelijke toestemming van Burgemeester en 

Wethouders der gemeente Beverwijk niet onbebouwd aan een derde in 

eigendom worden overgedragen; 

  b.  de bebouwing, welke op het verkochte zal worden gesticht, mag nu of later 

zonder schriftelijke toestemming van Burgemeester en Wethouders der 

gemeente Beverwijk voor geen ander doel worden gebruikt dan overeenkomstig 

de bestemming, welke daaraan is gegeven bij het thans of alsdan vigerende 

uitbreidings- casu quo bestemmingsplan, waarin het verkochte is gelegen; de 

vóór de rooilijn gelegen strook grond is bestemd voor tenminste vijftig procent 

voor groenvoorziening (tuinaanleg) en overigens voor in- en uitrit en voor 

parkeerruimte; 

  c.  koopster verplicht zich het gekochte niet weder aan een derde in eigendom te 

zullen overdragen, die daarin of daarop een inrichting vestigt in hoofdzaak of in 

belangrijke mate bestemd voor de bewerking van vis (afval) of vlees (afval) in de 

ruimtste zin van het woord. Evenmin is het koopster of haar rechtverkrijgenden 

toegestaan op het gekochte een zodanige inrichting te vestigen noch een stank 

en/of stofverspreidend bedrijf; 

  d.  de koopster is verplicht op het gekochte voldoende ruimte vrij te houden voor het 

parkeren van eigen motorvoertuigen, voor die van personeel en van bezoekers, 

alsmede voor het laden en lossen van goederen; 

  e. zonder schriftelijke toestemming van Burgemeester en Wethouders der 

gemeente Beverwijk is het niet toegestaan thans of later op het gekochte pompen 

cum annexis te plaatsen voor de levering van motorbrandstoffen aan derden, 

zulks ongeacht de krachtens wettelijke voorschriften vereiste vergunningen in 

verband de oprichting en instandhouding van een benzinestation cum annexis; 

   Een dergelijke toestemming zal onder meer slechts worden verleend na betaling 

van een bedrag, groot een en twintig duizend zevenhonderd gulden; 

  f.  bij overtreding van een der bepalingen sub a tot en met e genoemd, verbeurt 

koopster ten bate van de gemeente Beverwijk een boete van vijf en twintig 

duizend gulden en een bedrag van tweehonderd vijftig gulden voor iedere dag, 

dat de overtreding voortduurt, te betalen binnen veertien dagen na daartoe 

strekkende aanmaning van Burgemeester en Wethouders der gemeente 

Beverwijk, zonder dat enige uitdrukkelijke ingebrekestelling wordt vereist; 

  g.  koopster verplicht zich de bepalingen, hiervoor sub a tot en met f genoemd, 

alsmede de bepaling sub g, op te leggen en op te doen leggen aan 

rechtsopvolgers in de eigendom van het bij deze verkochte en in een volgende 

akte van overdracht te doen opnemen, op verbeurte van een zonder nadere 
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ingebrekestelling en direct opeisbare boete van vijf en twintig duizend gulden ten 

bate van de gemeente Beverwijk; 

  h.  koopster stelt zich tevens jegens de gemeente Beverwijk garant voor de 

hierboven gestipuleerde boeten, ook indien deze verschuldigd mochten worden 

tengevolge van een overtreding, door enige rechtsopvolger begaan, doch alleen 

indien de gemeente in – rechte zou kunnen aantonen, dat koopster bij de 

verkoop door haar niet voldoende zorg ten deze zou hebben aangewend. 

  5.  Voorzoveel mogelijk en nodig worden ten laste van het bij deze verkochte en ten 

behoeve van de aan de gemeente Beverwijk verblijvende gedeelten van gemeld 

kadastrale perceel, als erfdienstbaarheden gevestigd de bepalingen zoals deze 

zijn omschreven onder 4 hierboven.” 
  b.  akte van levering de dato tien november negentienhonderdtweeëntachtig (10-11-

1982), waarin onder meer het volgende voorkomt, woordelijk luidende: 

  “In voormelde titel van aankomst komen de navolgende bijzondere bepalingen voor, 
woordelijk luidende als volgt: 

  4.a. Het verkochte mag zonder schriftelijke toestemming Burgemeester en 

Wethouders der gemeente Beverwijk niet onbebouwd aan een derde in 

eigendom worden overgedragen. 

  b.  de bebouwing, welke op het verkochte zal worden gesticht, mag nu of later 

zonder schriftelijke toestemming van Burgemeester en Wethouders der 

gemeente Beverwijk voor geen ander doel worden gebruikt dan overeenkomstig 

de bestemming, welke daaraan is gegeven bij het thans of alsdan vigerende 

uitbreidingsplan casu quo bestemmingsplan, waarin het verkochte is gelegen; 

  c.  koopster verplicht zich het gekochte niet weder aan een derde in eigendom te 

zullen overdragen, die daarin of daarop een inrichting vestigt in hoofdzaak of in 

belangrijke mate bestemd voor de bewerking van vis (afval) of vlees (afval) in de 

ruimste zin van het woord en/of een ander stank en/of stofverspreidend bedrijf. 

Evenmin is het de koopster of haar rechtverkrijgenden toegestaan op het 

gekochte een zodanige inrichting te vestigen; 

  d.  de aan de Lijndenweg vóór de rooilijn gelegen strook grond is voor tenminste 

vijftig procent bestemd voor groenvoorziening (tuinaanleg) en overigens voor in- 

en uitrit en voor parkeerruimte; 

  e.  zonder schriftelijke toestemming van Burgemeester en Wethouders der 

gemeente Beverwijk is het niet toegestaan thans of later op het verkochte 

pompen cum annexis te plaatsen voor de levering van motorbrandstoffen aan 

derden, zulks ongeacht de krachtens wettelijke voorschriften vereiste 

vergunningen in verband met de oprichting en instandhouding van een 

bezinestation cum annexis. 
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   Een dergelijke toestemming zal onder meer slechts worden verleend na betaling 

van een bedrag, groot éénentwintigduizend zevenhonderd gulden; 

  f.  de koopster is verplicht op het gekochte voldoende ruimte vrij te houden voor het 

parkeren van eigen motorvoertuigen, voor die van personeel en van bezoekers, 

alsmede voor het laden en lossen van goederen; 

  g.  bij overtreding van een der bepalingen sub a tot en met f genoemd, verbeurt 

koopster ten bate van de gemeente Beverwijk een boete van vijf en twintig 

duizend gulden en een bedrag van tweehonderd vijftig gulden voor iedere dag, 

dat de overtreding voortduurt, te betalen binnen veertien dagen na daartoe 

strekkende aanmaning van Burgemeester en Wethouders der gemeente 

Beverwijk, zonder dat enige uitdrukkelijke ingebrekestelling wordt vereist; 

  h.  koopster verplicht zich de bepalingen, hiervoor sub a tot en met g genoemd, 

alsmede deze bepaling sub h op te leggen en op te doen leggen aan 

rechtsopvolgers in de eigendom van het bij deze verkochte en in een volgende 

akte van overdracht te doen opnemen, op verbeurte van een zonder nadere 

ingebrekestelling en direct opeisbare boete van vijf en twintig duizend gulden ten 

bate van gemeente Beverwijk. 

  i.  koopster stelt zich tevens jegens de gemeente Beverwijk garant voor de 

hierboven gestipuleerde Boeten, ook indien deze verschuldigd mochten worden 

ten gevolge van overtreding, door enige rechtsopvolger begaan, doch alleen 

indien de gemeente in rechte zou kunnen aantonen, dat koopster bij de verkoop 

door haar niet voldoende zorg ten deze zou hebben aangewend. 

  5.  Voor zoveel mogelijk en nodig worden ten laste van het bij deze verkochte en ten 

behoeve van de aan de gemeente Beverwijk verblijvende gedeelten van gemeld 

kadastrale perceel, als erfdienstbaarheden gevestigd de bepalingen zoals deze 

zijn omschreven onder 4 hierboven. 

   Partij ten andere zijde verklaart met alle vorenstaande bepalingen bekend te zijn 

en zich daaraan te onderwerpen en zich te verbinden dat deze bepalingen bij 

overdracht van het onroerend goed of bij vestiging van zakelijke genotsrechten 

daarop aan de nieuwe verkrijger worden opgelegd.” 
  Blijkens een aan deze akte gehechte verklaring de dato negentien november 

tweeduizend vierentwintig (19-11-2024), verklaart de gemeente Beverwijk dat de 

hierboven onder sub 4.a. vermelde toestemming niet van toepassing is op deze 

overdracht.” 
 (einde aanhaling). 

C. VOORGENOMEN SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN. SPLITSINGSTEKENING 

 De gerechtigde wenst over te gaan tot de splitsing van het te stichten gebouw met de 

daarbij behorende grond in appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:106 van het 
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Burgerlijk Wetboek, onder oprichting van een vereniging van eigenaars en vaststelling van 

een reglement als bedoeld in artikel 5:111 onder d van het Burgerlijk Wetboek. 

 Aan deze akte is daartoe een uit één (1) blad bestaande tekening als bedoeld in artikel 

5:109, lid 2 van het Burgerlijk Wetboek gehecht. 

 Op die tekening zijn met de cijfers 1 tot en met 48 de gedeelten van het gebouw met 

aanbehoren aangegeven die bestemd zullen zijn om als afzonderlijk geheel te worden 

gebruikt. Het uitsluitend gebruiksrecht van die gedeelten zal zijn begrepen in de bij deze 

akte te formeren appartementsrechten. 

 De bewaarder van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers heeft op vijftien 

september tweeduizend vijfentwintig (15-09-2025) een verklaring afgegeven. 

 Volgens deze verklaring is de complexaanduiding van het in de splitsing te betrekken 

gebouw met de daarbij bijbehorende, hiervoor onder A. omschreven grond: 12183-A. 

 Deze verklaring is aan deze akte gehecht. In voormelde verklaring is tevens het 

depotnummer van voormelde tekening opgenomen. 

D. SPLITSINGSVERGUNNING 

 Voor de in deze akte geconstateerde splitsing in appartementsrechten is geen 

splitsingsvergunning zoals bedoeld in artikel 22 Huisvestingswet 2014 vereist. 

E. OMSCHRIJVING APPARTEMENTSRECHTEN 

 Het gebouw met de daarbij behorende grond zal worden gesplitst in de volgende 

appartementsrechten: 

 1. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen, plaatselijk bekend Lijndenweg 9A1 te Beverwijk, 

bouwnummer 1, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, complexaanduiding 

12183-A, appartementsindex 1, 

  uitmakende het honderd drieëntachtig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(183/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 2. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9A2 te Beverwijk, bouwnummer 2, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 2, 

  uitmakende het honderd achtenzeventig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(178/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 3. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9A3 te Beverwijk, bouwnummer 3, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 3, 
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  uitmakende het honderd achtenzeventig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(178/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 4. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9A4 te Beverwijk, bouwnummer 4, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 4, 

  uitmakende het honderd negenenzeventig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(179/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 5. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9A5 te 

Beverwijk, bouwnummer 5, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 5, 

  uitmakende het honderd achtentwintig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(128/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 6. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9A6 te 

Beverwijk, bouwnummer 6, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 6, 

  uitmakende het honderd achtentwintig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(128/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 7. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9A7 te 

Beverwijk, bouwnummer 7, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 7, 

  uitmakende het honderd achtentwintig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(128/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 8. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9A8 te 

Beverwijk, bouwnummer 8, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 8, 

  uitmakende het honderd achtentwintig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(128/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 9. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 
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parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9A9 te 

Beverwijk, bouwnummer 9, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 9, 

  uitmakende het honderd achtentwintig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(128/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 10. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9A10 te 

Beverwijk, bouwnummer 10, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 10, 

  uitmakende het honderd achtentwintig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(128/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 11. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9A11 te 

Beverwijk, bouwnummer 11, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 11, 

  uitmakende het honderd achtentwintig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(128/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 12. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9A12 te 

Beverwijk, bouwnummer 12, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 12, 

  uitmakende het honderd achtentwintig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(128/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 13. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9B1 te Beverwijk, bouwnummer 13, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie 

A, complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 13, 

  uitmakende het honderd zeventien vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(117/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 14. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9B2 te Beverwijk, bouwnummer 14, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie 

A, complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 14, 
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  uitmakende het honderd vijftien vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (115/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 15. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9B3 te Beverwijk, bouwnummer 15, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie 

A, complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 15, 

  uitmakende het honderd vijftien vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (115/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 16. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9B4 te Beverwijk, bouwnummer 16, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie 

A, complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 16, 

  uitmakende het honderd vijftien vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (115/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 17. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9B5 te 

Beverwijk, bouwnummer 17, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 17, 

  uitmakende het vierentachtig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (84/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 18. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9B6 te 

Beverwijk, bouwnummer 18, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 18, 

  uitmakende het vierentachtig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (84/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 19. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9B7 te 

Beverwijk, bouwnummer 19, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 19, 

  uitmakende het vierentachtig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (84/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 20. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 
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parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9B8 te 

Beverwijk, bouwnummer 20, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 20, 

  uitmakende het vierentachtig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (84/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 21. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9B9 te 

Beverwijk, bouwnummer 21, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 21, 

  uitmakende het vierentachtig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (84/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 22. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9B10 te 

Beverwijk, bouwnummer 22, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 22, 

  uitmakende het vierentachtig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (84/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 23. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9B11 te 

Beverwijk, bouwnummer 23, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 23, 

  uitmakende het vierentachtig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (84/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 24. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9B12 te 

Beverwijk, bouwnummer 24, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 24, 

  uitmakende het vierentachtig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (84/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 25. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9C1 te Beverwijk, bouwnummer 25, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie 

A, complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 25, 
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  uitmakende het honderd vierendertig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(134/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 26. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9C2 te Beverwijk, bouwnummer 26, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie 

A, complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 26, 

  uitmakende het honderd éénendertig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(131/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 27. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9C3 te Beverwijk, bouwnummer 27, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie 

A, complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 27, 

  uitmakende het honderd éénendertig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(131/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 28. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9C4 te Beverwijk, bouwnummer 28, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie 

A, complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 28, 

  uitmakende het honderd tweeëndertig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(132/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 29. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9C5 te 

Beverwijk, bouwnummer 29, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 29, 

  uitmakende het vijfennegentig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (95/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 30. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9C6 te 

Beverwijk, bouwnummer 30, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 30, 

  uitmakende het vijfennegentig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (95/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 31. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 
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parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9C7 te 

Beverwijk, bouwnummer 31, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 31, 

  uitmakende het vijfennegentig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (95/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 32. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9C8 te 

Beverwijk, bouwnummer 32, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 32, 

  uitmakende het vijfennegentig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (95/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 33. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9C9 te 

Beverwijk, bouwnummer 33, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 33, 

  uitmakende het vijfennegentig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (95/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 34. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9C10 te 

Beverwijk, bouwnummer 34, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 34, 

  uitmakende het vijfennegentig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (95/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 35. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9C11 te 

Beverwijk, bouwnummer 35, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 35, 

  uitmakende het vijfennegentig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (95/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 36. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9C12 te 

Beverwijk, bouwnummer 36, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 36, 

02-10-2025



 

 

 

 

 

 

- 12 - 

 

  uitmakende het zesennegentig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste (96/5678) 

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 37. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9D1 te Beverwijk, bouwnummer 37, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie 

A, complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 37, 

  uitmakende het honderd zevenenvijftig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(157/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 38. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9D2 te Beverwijk, bouwnummer 38, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie 

A, complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 38, 

  uitmakende het honderd drieënvijftig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(153/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 39. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9D3 te Beverwijk, bouwnummer 39, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie 

A, complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 39, 

  uitmakende het honderd drieënvijftig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(153/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 40. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste en tweede verdieping van het gebouw, met bijbehorende 

twee (2) parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 

9D4 te Beverwijk, bouwnummer 40, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie 

A, complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 40, 

  uitmakende het honderd vierenvijftig vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(154/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 41. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9D5 te 

Beverwijk, bouwnummer 41, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 41, 

  uitmakende het honderd en twaalf vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(112/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 42. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 
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parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9D6 te 

Beverwijk, bouwnummer 42, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 42, 

  uitmakende het honderd en twaalf vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(112/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 43. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9D7 te 

Beverwijk, bouwnummer 43, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 43, 

  uitmakende het honderd en twaalf vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(112/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 44. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9D8 te 

Beverwijk, bouwnummer 44, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 44, 

  uitmakende het honderd en twaalf vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(112/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 45. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9D9 te 

Beverwijk, bouwnummer 45, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 45, 

  uitmakende het honderd en twaalf vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(112/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 46. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9D10 te 

Beverwijk, bouwnummer 46, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 46, 

  uitmakende het honderd en twaalf vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(112/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 47. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9D11 te 

Beverwijk, bouwnummer 47, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 47, 
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  uitmakende het honderd en twaalf vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(112/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap; 

 48. het appartementsrecht omvattende het uitsluitend gebruik van de bedrijfsunit gelegen 

op de begane grond, eerste verdieping van het gebouw, met bijbehorende twee (2) 

parkeerplaatsen gelegen op begane grond, plaatselijk bekend Lijndenweg 9D12 te 

Beverwijk, bouwnummer 48, kadastraal bekend gemeente Beverwijk, sectie A, 

complexaanduiding 12183-A, appartementsindex 48, 

  uitmakende het honderd en twaalf vijfduizend zeshonderd achtenzeventigste 

(112/5678) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap, 

 welke appartementsrechten, na splitsing als vorenbedoeld, alle zullen toebehoren aan de 

gerechtigde. 

 F. SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN, VASTSTELLING REGLEMENT EN 

OPRICHTING VERENIGING VAN EIGENAARS 

 De gerechtigde: 

 - gaat hierbij over tot voormelde splitsing in appartementsrechten; 

 - brengt deze tot stand op de wijze als hiervoor vermeld; 

 - richt hierbij een vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112, lid 1 onder e 

van het Burgerlijk Wetboek op; en 

 - stelt hierbij een reglement vast als bedoeld in artikel 5:111 onder d Burgerlijk Wetboek 

als volgt: 

  Van toepassing zijn de bepalingen van het modelreglement bij splitsing in 

appartementsrechten vastgesteld door de Koninklijke Notariële Beroepsorganisatie 

zonder annex. 

  Dit modelreglement is vastgelegd bij een akte op negentien december tweeduizend 

zeventien verleden voor mr. H.M. Kolster, notaris in Rotterdam. Een afschrift van die 

akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op negentien 

december tweeduizend zeventien, in register Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 

72212 nummer 160. 

G. UITWERKING REGLEMENT 

 Artikel 8 

 De aandelen waartoe de eigenaars in de gemeenschap zijn gerechtigd, staan hiervoor 

onder ‘omschrijving in appartementsrechten’. 
 De aandelen zijn vastgesteld op basis van de (afgeronde) bruto vloeroppervlakten van de 

privégedeelten (exclusief parkeerplaatsen), conform het aan deze akte gehechte 

overzicht. 

 Artikel 10 lid 2 sub k 

 Dient te worden aangevuld als volgt: 

 “waar onder (voor zover van toepassing) begrepen kosten voor het aanleggen en - in stand 

houden van (data)kabels en leidingen, (beveiligings)camera’s, opnameapparatuur, 
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toegangscontrolesystemen, hekwerken, schuifpoorten, slagbomen en (inbraak) 

alarminstallaties, alles voor zover deze ten dienste staan van de gezamenlijke Eigenaars.” 
 Artikel 11 lid 1 sub j 

 Dit artikel dient te luiden als volgt: 

 j. De vaste kosten voor elektraverbruik, waaronder begrepen de kosten voor 

nutsaansluitingen, meetdiensten en administratiekosten, worden op basis van gelijke 

één achtenveertigste (1/48) delen afgerekend met de Eigenaars. Ieder van de 

Eigenaars heeft een eigen meterkast en de kosten voor het variabele elektraverbruik 

zijn voor ieder van de Eigenaars op basis van hun eigen verbruik, welk eigen verbruik 

zal worden afgelezen op de betreffende elektrameter van de betreffende Eigenaar. 

 Artikel 12 lid ii sub j 

 Dit artikel dient te luiden als volgt: 

 j. de aanleg, het onderhoud, herstel en de vervanging van de 

zonnepanelen/fotovoltaïsche installaties op het gemeenschappelijke dak van het 

Gebouw, zulks indien deze zich op het gedeelte van het gemeenschappelijke dak 

bevinden dat direct boven het Privé-gedeelte van de betreffende individuele Eigenaar 

is gelegen (en bedoelde zonnepanelen/ fotovoltaïsche installaties aan dit betreffende 

Privé-gedeelte dienstbaar is). 

 Artikel 18 lid 4 

 Dit artikel dient te luiden als volgt: 

 4. Ondersplitsing in onder appartementsrechten kan alleen plaatsvinden na 

voorafgaande toestemming van de vereniging. 

 Artikel 21 lid 2, 3 en 4 

 Genoemde leden komen te vervallen en worden vervangen door: 

 2. In afwijking van het in lid 1 van Artikel 21 bepaalde kan de Vereniging krachtens een 

besluit van de Vergadering dat tot stand gekomen is met de in lid 5 van Artikel 56 

vermelde meerderheid, Gemeenschappelijke Gedeelten en/of Gemeenschappelijke 

Zaken krachtens overeenkomst aan een Eigenaar of een derde in gebruik geven, al 

dan niet tegen een door de Vergadering te bepalen vergoeding, mits: 

  a. de andere Eigenaars en Gebruikers hierdoor niet onredelijk worden beperkt in het 

gebruik en genot van hun Privé-gedeelte en/of hun medegebruik van de 

Gemeenschappelijke Gedeelten en/of Gemeenschappelijke Zaken; en 

  b.  de ingebruikgeving kan worden beëindigd door opzegging met inachtneming van 

een overeen te komen termijn van ten hoogste zes maanden na een daartoe 

door de Vergadering genomen besluit genomen met de in lid 5 van Artikel 56 

vermelde meerderheid. 

  Aan de toestemming tot ingebruikgeving kunnen ook andere voorwaarden worden 

verbonden. 
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 3.  In geval van ingebruikgeving als bedoeld in lid 2 van Artikel 21 van een 

Gemeenschappelijk Gedeelte en/of Gemeenschappelijke Zaak geldt het in lid 6 van 

Artikel 23 bepaalde onverkort. 

 Artikel 23 

 In artikel 23 komen de leden 4 tot en met 8 te vervallen en worden vervangen door de 

volgende leden: 

 4.  Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht voor eigen rekening afval af te voeren. 

  De afvoer van vuilnis dient te geschieden overeenkomstig de ter plaatse geldende 

richtlijnen en voorts overeenkomstig de besluiten van de Vergadering en/of het 

Bestuur en met inachtneming van het eventuele Huishoudelijk Reglement. 

  Indien (mede) ten behoeve van de afvoer van vuil containers beschikbaar zijn, dient 

het vuil daarin te worden gedeponeerd. Het deponeren en/of opslaan van vuil op of in 

gemeenschappelijke gedeelten is niet toegestaan. 

 5.  De Eigenaars en Gebruikers hebben zonder toestemming van het Bestuur geen 

toegang tot de Gemeenschappelijke Ruimten waarin zich de centrale (nuts-

)voorzieningen en de gemeenschappelijke installaties bevinden. 

 6.  Het is niet toegestaan om op enigerlei wijze, in strijd met de ter plaatse geldende 

veiligheidsvoorschriften, de doorgang via de gemeenschappelijke ruimten, in het 

bijzonder vluchtwegen, te belemmeren, bijvoorbeeld door het plaatsen van 

voorwerpen of andere obstakels (zoals fietsen en andere voertuigen, containers en/of 

bloembakken). 

 Artikel 24 

 In artikel 24 komen de leden 3 tot en met 5 te vervallen en worden vervangen door de 

volgende leden: 

 3. Het zichtbaar aanbrengen in op of aan het Gebouw dan wel op de Grond van 

naamborden, reclameaanduidingen, uithangborden, zonweringen, wind- en 

terrasschermen, rolluiken, zonnepanelen/ fotovoltaïsche installaties en installaties 

voor de zelfstandige verwarming, koeling, luchtbehandeling en klimaatbeheersing 

(boilers en airco’s hieronder begrepen), vlaggen, spandoeken, bloembakken, 

schijnwerpers, (schotel-)antennes, antennes van zendamateurs, alarminstallaties en 

in het algemeen van uitstekende voorwerpen, alsmede het in het zicht hangen van 

wasgoed, mag slechts geschieden met toestemming van de Vergadering of volgens 

regels te bepalen in het Huishoudelijk Reglement en met in acht name van het in dit 

Artikel 24 bepaalde. 

  Het in de vorige zin bepaalde geldt mede voor de tot de Privé-gedeelten behorende 

buitenruimten. 

  Voor wat betreft het aanbrengen van installaties voor de zelfstandige verwarming, 

koeling, luchtbehandeling en klimaatbeheersing (boilers en airco’s hieronder 
begrepen) en zonnepanelen/ fotovoltaïsche installaties geldt nog dat deze, door en 
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voor rekening en risico van de betreffende Eigenaar en indien de Vergadering hier 

toestemming voor verleent, op het gemeenschappelijke dak van het Gebouw mogen 

worden aangebracht op het gedeelte dat direct boven het Privé-gedeelte van een 

betreffende individuele Eigenaar is gelegen (en aan dit betreffende Privé-gedeelte 

dienstbaar is), in welk geval deze voor zoveel mogelijk midden op bedoeld dak 

gedeelte, zoveel mogelijk “uit het zicht”, dienen te worden aangebracht en deugdelijk 

aan het dak dienen te worden bevestigd en geen schade aan de waterkerende functie 

van het dak moeten kunnen veroorzaken. De wijze van aanbrengen, hebben houden 

en onderhouden dient tevens te voldoen aan de eventuele in het huishoudelijk 

reglement opgenomen eisen en aan de daarvoor gestelde publiekrechtelijke eisen. 

Het plaatsen van bedoelde installaties en zaken aan de gevel is uitdrukkelijk niet 

toegestaan. 

 4.  De Eigenaars en Gebruikers mogen zonder toestemming van de Vergadering geen 

veranderingen aanbrengen in de Gemeenschappelijke Gedeelten, ook als deze zich in 

Privé-gedeelten bevinden. 

 5.  Het in dit Artikel 24 bepaalde is niet van toepassing op het aanbrengen van 

oplaadpunten als bedoeld in lid 3 van Artikel 28. 

 6.  Het in dit artikel bepaalde is óók van toepassingen op eventuele zonnepanelen/ 

fotovoltaïsche installaties en installaties voor de zelfstandige verwarming, koeling, 

luchtbehandeling en klimaatbeheersing (boilers en airco’s hieronder begrepen) die ten 
behoeve van meer dan één Eigenaar worden aangebracht. 

 7.  a.  Naamborden, branche of bedrijfsaanduidingen dienen, na het verkrijgen van de 

toestemming van de Vergadering, te worden geplaatst op de door de 

Vergadering aan te wijzen plaatsen op de gevels van het Gebouw. De wijze van 

aanbrengen, hebben en houden dient te voldoen aan de in het huishoudelijk 

reglement opgenomen eisen en de daarvoor gestelde publiekrechtelijke eisen. 

Lichtreclame in de vorm van bijvoorbeeld lichtbakken of neon is niet toegestaan. 

   Het is niet toegestaan – zonder toestemming van de vergadering – de 

naamborden, branche of bedrijfsaanduidingen uit te lichten of andere 

aanvullende verlichting op de gevel aan te brengen. 

  b.  voor wat betreft het aanbrengen van een extra tussenvloer in de privé gedeelten. 

   Het is nadrukkelijk vereist dat de tussenvloer op de begane grondvloer rust en 

niet aan de muren of het dak opgehangen wordt, tenzij deze tussenvloer bij de 

nieuwbouw door de aannemer (al dan niet als meerwerk) is gerealiseerd. 

  c.  Het Huishoudelijk Reglement kan nadere voorschriften voor bovenstaande 

zaken, installaties casu quo de verdiepingsvloeren bevatten en het bestuur kan 

nadere voorwaarden stellen uit het oogpunt van kwaliteit van de werkzaamheden 

en voorkoming van schade en hinder. 
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 8.  Met de in dit artikel genoemde toestemming wordt de toestemming van de 

Vergadering bedoeld; het verkrijgen van de toestemming van de Vergadering staat los 

van de verplichting voor de Eigenaar om ook alle benodigde publiekrechtelijke en/of 

privaatrechtelijk vergunning(en) of toestemming(en) op grond van de door de 

gemeente Beverwijk opgelegde bijzondere - bepalingen te verkrijgen. 

 9.  Een Eigenaar of Gebruiker mag het gemeenschappelijk buitenterrein uitsluitend 

betreden, te voet, of met een voertuig met een door de vergadering te bepalen 

maximale aslast al dan niet vast te leggen in het huishoudelijk reglement. De wegen 

zijn bestemd om uitsluitend te worden gebruikt als toegangswegen tot de 

appartementsrechten. Het is niet toegestaan de wegen voor opslagdoeleinden te 

gebruiken. De kosten van onderhoud, herstel, vervanging en/of vernieuwing van de 

toegangswegen zijn als gemeenschappelijk gedeelte voor rekening van de 

gezamenlijke Eigenaars. Indien evenwel (een bestanddeel van) deze wegen moeten 

worden hersteld of vernieuwd ten gevolge van enig handelen of nalaten dat niet kan 

worden gerekend tot het normale gebruik daarvan volgens de bestemming, zullen de 

daaraan verbonden kosten komen voor rekening van degene aan wie dat handelen of 

nalaten kan worden toegerekend (onverminderd diens eventuele verhaal op de 

feitelijke dader of nalatige). 

 Artikel 27 lid 1 

 De bestemming van de appartementsrechten is die van een bedrijfsunit met 

parkeerplaatsen. 

 Artikel 27 lid 2 sub c en d komen te vervallen en worden vervangen door het navolgende 

lid: 

 c.  Een Privé-gedeelte dat bestemd is voor de stalling van één motorrijtuig dient te 

worden gebruikt voor de stalling van rijklare motorrijtuigen en mag niet worden 

gebruikt voor het stallen van caravans, aanhangwagens en dergelijke, noch voor het 

uitvoeren van reparatie- en/of onderhoudswerkzaamheden aan motorrijtuigen dan wel 

enig ander van het toegestane gebruik afwijkend gebruik. Indien na het plaatsen van 

één motorrijtuig binnen de grenzen van één parkeerplaats nog voldoende ruimte 

resteert, is het toegestaan tevens één (1) rijklare brommer of scooter of motorfiets bij 

te plaatsen op deze parkeerplaats. Afwijking van deze bepaling is mogelijk bij 

Huishoudelijk Reglement én - uitsluitend met toestemming van de Vergadering. Aan 

deze toestemming kunnen voorwaarden verbonden worden. 

  Het in de vorige zin vermelde verbod geldt niet voor afgesloten Privégedeelten (zoals 

garageboxen) die bestemd zijn voor de stalling van een of meer motorrijtuigen die 

toebehoren aan dan wel in gebruik zijn bij de Eigenaar of Gebruiker van het 

betreffende Privé-gedeelte, diens huisgenoten, personeel en eventuele bezoekers. 

 Artikel 28 
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 Artikel 28 komt in zijn geheel te vervallen en zal worden vervangen door na te noemen 

leden: 

 1.  De Eigenaars en Gebruikers mogen zonder toestemming van de Vergadering geen 

open vuur-/haardinstallaties aanleggen. 

 2.  Een Eigenaar die gerechtigd is tot een Appartementsrecht dat bestemd is dan wel 

mede bestemd is als parkeerplaats is bevoegd om, zonder toestemming van de 

Vergadering, voor eigen rekening en risico een oplaadpunt voor een elektrisch 

aangedreven motorrijtuig te doen aanbrengen. 

  Het betreffende oplaadpunt dient: 

  -  te worden aangebracht binnen de begrenzing van het Privé-gedeelte (hierbij 

wordt uitgesloten: een muur die het Privé-gedeelte begrenst, het plafond boven 

het Privé-gedeelte en een kolom die direct naast het Privé-gedeelte staat). De 

laadpaal dient op een losse paal (niet aan het gebouw) geplaatst te worden; 

  -  te worden aangebracht door een ter zake van oplaadpunten erkende installateur 

op basis van een door hem opgesteld werkplan; 

  -  zodanig te worden aangebracht dat de kosten van het stroomverbruik ten laste 

komen van degene die van het oplaadpunt gebruik maakt. 

   Iedere Eigenaar kan de laadpaal op de privé-installatie aansluiten. Het is daarom 

niet toegestaan het oplaadpunt aan te sluiten op de ten laste van de 

gezamenlijke Eigenaars komende energievoorziening aan te sluiten; 

  -  bij gebruik niet te leiden tot beperking van de beschikbare energie voor andere 

apparatuur van de Eigenaars; technische oplossingen ter voorkoming dat het 

oplaadpunt leidt tot uitval en/of storing van andere apparatuur die door de 

Eigenaars wordt gebruikt, komen gelijkelijk voor rekening van de Eigenaars ten 

behoeve van wie een oplaadpunt is of op enig moment wordt aangebracht; 

  -  door de Eigenaar voor zijn rekening en risico in goede staat te worden 

onderhouden; en 

  -  te voldoen aan de eventueel in een Huishoudelijk Reglement opgenomen 

voorschriften. 

  De extra administratiekosten van de Vereniging in verband met een oplaadpunt 

komen ten laste van de Eigenaar ten behoeve van wie het oplaadpunt is aangebracht. 

  Een Eigenaar die voornemens is een oplaadpunt te doen aanbrengen, doet daarvan 

ruim van tevoren mededeling aan het Bestuur onder overlegging van het werkplan. 

  Alvorens de Eigenaar bevoegd is het oplaadpunt te installeren, dient de verzekeraar 

voor de installatie toestemming te verlenen. 

  Een verhoging van de premie die verband houdt met het gebruik van het oplaadpunt 

komt voor rekening van de betreffende Eigenaar. 

02-10-2025



 

 

 

 

 

 

- 20 - 

 

  Nadat het oplaadpunt is geïnstalleerd dient de Eigenaar aan het Bestuur een 

certificaat of garantiedocument te overleggen waaruit blijkt dat het oplaadpunt conform 

de daarvoor geldende voorschriften is geïnstalleerd. 

  Wanneer het oplaadpunt blijvend niet meer wordt gebruikt dient degene die op dat 

moment tot het betreffende Appartementsrecht gerechtigd is het oplaadpunt en de 

daarbij behorende kabels en leidingen en overige werken op eerste verzoek van het 

Bestuur voor eigen rekening en risico te verwijderen. 

 3.  Een ten tijde van het verlijden van de Akte bestaande situatie die in strijd is met het 

hiervoor in dit Artikel bepaalde dient te worden geduld. Zodra de betreffende situatie 

na het verlijden van de Akte wordt vernieuwd, - dient die nieuwe situatie met het 

hiervoor in dit Artikel bepaalde in overeenstemming te worden gebracht. 

 4.  Iedere Eigenaar is bevoegd om, na het verkrijgen van de toestemming van de 

Vergadering en de benodigde publiekrechtelijke vergunningen en/of toestemmingen, 

voor eigen rekening en risico installaties voor de zelfstandige verwarming, koeling, 

luchtbehandeling en klimaatbeheersing (boilers en airco’s hieronder begrepen) en 
zonnepanelen/ fotovoltaïsche installaties aan te brengen op het gedeelte van het 

gemeenschappelijke dak van het Gebouw dat direct boven het Privé-gedeelte van de 

betreffende Eigenaar is gelegen (en aan dit betreffende Privé-gedeelte dienstbaar is). 

  Mochten de in dit lid bedoelde installaties en zaken (al dan niet als meerwerkoptie) bij 

de nieuwbouw worden aangebracht is deze toestemming niet vereist. 

  In het geval van zonnepanelen/ fotovoltaïsche installaties dienen deze: 

  -  los van het Gebouw te worden geplaatst op het gemeenschappelijke dak van het 

Gebouw en wel zodanig te worden aangebracht door een ter zake van 

zonnepanelen/fotovoltaïsche installaties erkende installateur -- op basis van een 

door hem casu quo haar opgesteld werkplan; 

  -  zodanig te worden aangebracht dat de kosten van het stroomverbruik ten laste 

komen van degene die van de zonnepanelen gebruik maakt; 

  -  bij gebruik niet te leiden tot beperking van de beschikbare energie voor andere 

apparatuur van de overige Eigenaars; 

  -  door de betreffende Eigenaar voor zijn rekening en risico in goede staat te 

worden onderhouden. 

 5.  Een Eigenaar die voornemens is de in lid 4 van dit Artikel 28 bedoelde installaties en 

zaken te doen aanbrengen, dient zijn aanvraag tot toestemming bij de Vergadering in 

onder overlegging van het werkplan. 

  Alvorens de betreffende Eigenaar bevoegd is tot aanbrenging, dient de verzekeraar 

voor de aanbrenging toestemming te verlenen. Een verhoging van de premie die 

verband houdt met het gebruik van de zonnepanelen/ fotovoltaïsche installatie dan 

wel met het gebruik van één van de andere in lid 4 van dit Artikel 28 bedoelde 

installaties en zaken, komt voor rekening van de betreffende Eigenaar. 
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 6.   Nadat de zonnepanelen/ fotovoltaïsche installatie met toebehoren zijn geïnstalleerd, 

dient de Eigenaar aan het Bestuur een Scope 12 verklaring te overleggen, waaruit 

blijkt dat de zonnepanelen conform de daarvoor geldende voorschriften zijn 

geïnstalleerd. 

 7.  De Eigenaar die de in lid 4 van dit Artikel 28 bedoelde installaties en zaken doet 

aanbrengen, is niet bevoegd om de kabels en leidingen die noodzakelijk zijn om deze 

installaties en zaken op het elektriciteitsnet aan te sluiten te laten lopen via de 

Gemeenschappelijke Ruimten. Aansluiting van bedoelde installaties en zaken dient 

uitsluitend gekoppeld te worden aan de elektriciteitsvoorziening van het betreffende 

individuele Appartementsrecht. 

 8.   Wanneer de in lid 4 van dit Artikel 28 bedoelde installaties en zaken blijvend niet meer 

worden gebruikt, dient degene die op dat moment tot het betreffende 

Appartementsrecht gerechtigd is deze installaties en zaken op eerste verzoek van het 

Bestuur voor eigen rekening en risico te (laten) verwijderen op een wijze die geen 

schade aanbrengt aan het gemeenschappelijke dak/de gemeenschappelijke 

dakbedekking. 

 9.  Indien wordt besloten tot vervanging of tot herstel van het gemeenschappelijk dak/de 

gemeenschappelijke dakbedekking dient iedere betreffende Eigenaar de in lid 4 van 

dit Artikel 28 bedoelde installaties en zaken die zijn aangebracht op het gedeelte van 

het gemeenschappelijke dak van het Gebouw dat direct boven het Privé-gedeelte van 

de betreffende Eigenaar is gelegen (en aan dit betreffende Privé-gedeelte dienstbaar 

is) voor eigen rekening te verwijderen en te herstellen. De desbetreffende Eigenaar 

komt in dat geval geen recht op schadevergoeding toe. 

 Artikel 31 

 Artikel 31 komt in zijn geheel te vervallen en zal worden vervangen door de volgende 

leden: 

 1.  Iedere Eigenaar en Gebruiker is verplicht de collectieve voorzieningen en de 

bijbehorende leidingen en overige werken als bedoeld in lid 1 van Artikel 11 te 

gedogen. 

 2.  Het is de Eigenaar en Gebruiker verboden afzuigkappen en de afvoer van 

droogmachines aan te sluiten op kanalen die daartoe niet bestemd zijn. 

 Artikel 33 

 Artikel 3 komt in zijn geheel te vervallen en zal worden vervangen door het navolgende 

artikel: 

 Iedere Eigenaar en Gebruiker die recht heeft op het gebruik van een Privégedeelte 

waartoe een tuin en/of buitenterrein behoort is verplicht dit (deel van het) Privé-gedeelte 

voor zijn rekening te bestraten en te onderhouden met inachtneming van de besluiten van 

de Vergadering en van het bepaalde in het eventuele Huishoudelijk Reglement. 
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 Onder dit onderhoud is begrepen het onderhoud, herstel, de vernieuwing en vervanging 

van de bestrating. 

 Het in de vorige twee zinnen bepaalde geldt niet indien en voor zover uit de Akte blijkt dat 

de aanleg, het onderhoud, het herstel en de vernieuwing dan wel vervanging dient te 

geschieden door en/of voor rekening van de gezamenlijke Eigenaars. Het is niet 

geoorloofd zonder toestemming van de vergadering het terrein af te scheiden. 

 Het is niet geoorloofd zonder toestemming van de vergadering struiken, heesters of 

opgaand hout in de tuin/buitenruimte te hebben. Het is niet toegestaan zonder 

toestemming van de vergadering tegen de muren planten of heesters te laten groeien. 

Evenmin is het geoorloofd zonder toestemming van de vergadering auto's, caravans, 

schuurtjes, containers, planten en of plantenbakken, bergingen, kasten, carports, boten, 

trailers, tenten en dergelijke te plaatsen. 

 Het is niet toegestaan om zonder toestemming van de vergadering in een tuin of op een 

andere buitenruimte behorend tot het privé-gedeelte in een houtkachel of op andere wijze 

een vuur te stoken. 

 Artikel 46 lid 2 

 De vereniging is genaamd: Vereniging van Eigenaren Lijndenweg 9A1-9A12, 9B1-9B12, 

9C1-9C12 en 9D1-9D12 te Beverwijk. 

 De vereniging is gevestigd te Beverwijk, doch kan elders kantoor houden. 

 Artikel 51 lid 2 

 Het totaal aantal in de vergadering uit te brengen stemmen bedraagt achtenveertig (48) : 

 - namens elk van de appartementsrechten A-1 tot en met A-48 kan één (1) stem 

worden uitgebracht. 

H. WIJZIGINGEN EN/OF AANVULLINGEN MODELREGLEMENT 

 Artikel 11 

 Toegevoegd wordt een extra lid: 

 2. In afwijking van het vorenstaande zullen de kosten verbonden aan onderhoud, 

reparatie en vernieuwing van de deuren en de kozijnen uitsluitend komen ten laste 

van de eigenaar(s) die daarvan gebruik maakt(maken). 

 Artikel 24 

 Aan het derde lid wordt toegevoegd: 

 In afwijking van het vorenstaande is het aan de eigenaar/gebruiker van de op de begane 

grond gelegen bedrijfsruimte, mits met inachtneming van de daarvoor geldende 

gemeentelijke bepalingen, toegestaan (licht) reclames en dergelijke aan te brengen. 

I. BENOEMING BESTUURDER/ADMINISTRATEUR 

 Het Bestuur wordt gevormd door een oneven aantal van één of meer bestuurders. 

 Als bestuurder(s) worden bij de oprichting der vereniging van eigenaars benoemd: 

 - de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: T&T B.V., statutair 

gevestigd te Lansingerland, feitelijk adres: 2661 CZ Bergschenhoek, 
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Leeuwenhoekweg 20-b, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 

68299850. 

J. EERSTE BOEKJAAR 

 Het eerste boekjaar vangt aan op de dag van passeren van deze akte en eindigt op één en 

dertig december van het eerste daarop volgend jaar. 

K. VASTSTELLING BEDRAGEN 

 De bedragen als bedoeld in de artikelen 15 lid 2, 41 lid 2, 52 lid 5 zullen zo spoedig 

mogelijk na het verlijden van deze akte worden vastgesteld. 

 Deze bedragen zullen jaarlijks worden verhoogd overeenkomstig de stijging van het 

prijsindexcijfer van de gezinsconsumptie voor werknemersgezinnen, zoals dit jaarlijks 

wordt vastgesteld door het Centraal Bureau voor de Statistiek. 

 Het bedrag van de jaarlijkse bijdrage als bedoeld in artikel 3:126 lid 2 BW wordt als volgt 

berekend: 

 a. ten minste het bedrag dat is vastgesteld door de vergadering van eigenaars ter 

uitvoering van een door de vergadering van eigenaars vastgesteld onderhoudsplan 

van ten hoogste vijf jaren oud ten aanzien van de gedeelten die niet bestemd zijn om 

als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, dat betrekking heeft op een periode van ten 

minste tien jaar en waarin de benodigde onderhouds- en herstelwerkzaamheden 

alsmede de geplande vernieuwingen zijn opgenomen daaronder mede begrepen een 

berekening van de aan die werkzaamheden en vernieuwingen verbonden kosten en 

een gelijkmatige toerekening van die kosten aan de onderscheiden jaren; of 

 b. ten minste 0,5% procent van de herbouwwaarde van het gebouw. 

L. BEPERKT GERECHTIGDEN 

 Het registergoed is thans niet belast met de navolgende beperkte rechten, zoals hypotheek 

en beslag. 

M. VOLMACHT 

 De voormelde volmacht is verstrekt bij één (1) onderhandse akte, die aan deze akte wordt 

gehecht. 

SLOT 

Waarvan akte is verleden te Beverwijk op de datum in het hoofd van deze akte vermeld. 

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend. 

De inhoud van de akte is aan de verschenen persoon opgegeven en toegelicht. 

De verschenen persoon heeft verklaard op volledige voorlezing van de akte geen prijs te 

stellen, tijdig voor het verlijden van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen en met de 

inhoud in te stemmen. 

Daarna is de akte beperkt voorgelezen en onmiddellijk door de verschenen persoon en mij, 

notaris, ondertekend, om 
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